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VISTO: -

Que mediante Ordenanza Nro. 10.961/22, sancionada por el Honorable

Concejo Deliberante, se aprob6 la Ordenanza Fiscal e Impositiva 2023; y

CONSIDERANDO:

Que por lo expuesto, este Departamento Ejecutivo estima

procedente Promulgar la mencionada Ordenanza:

POR ELLO:

EL INTENDENTE MUNICIPAL, EN USO DE LEGITIMAS
ATRIBUCIONES, expide el siguiente:

DECRETO

ARTICULO 1ro. : Promulgase la Ordenanza Nro. 10.961/22, sancionada en la

Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante en la ciudad de Necochea,
en Asamblea de Concejales y Mayores Contribuyentes realizada a Ios quince
dias del mes de diciembre de dos mil veintidos, cuyos articulos se transcriben a

continuacion: “
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TITULO XVHI
DERECHOS DE CONSTRUCCION

CAPITULO I: HECHO IMPONIBLE

Articulo 304° Por ¢l estudio y aprobacion de planos, inspecciones y habilitacién de obras, asi
como también los demas servicios administrativos, técnicos que conciernen a la construceion,
demolicion, ampliacion u obra existente en predios privados, se abonaran los importes de
acuerdo a las normas establecida en el presente Titulo.

CAPITULO I1: BASE IMPONIBLE

Articulo 305°: La Base Imponible estara dada por el valor de obra establecido en el contrato de
servicios profesionales.

CAPITULO I1II; DERECHO

Articulo 306° Se aplicara en porcentaje de acuerdo al Monto de Obra del Contrato presentado
por el profesional actuante y Visado por el Colegio respectivo; en el caso de presentaciones
demoradas, que impliquen desactualizacién de la base imponible, la tasa liquidada
corresponderd a valores actualizados de monto de obra, segin el colegio profesional respectivo.

Articulo 307°: Establézcanse los siguientes porcentajes de aplicacién para obras nuevas a
construir y demoliciones.

- 0,3% Monto Obra Contrato para solicitar el visado previo y permiso de demolicién.
- 0,5% Monto Obra Contrato para construcciones nuevas y ampliaciones a construir.
Obra sin iniciar y pago efectuado al contado.

- 1,0% Monto Obra Contrato para construcciones nuevas y ampliaciones a construir.
Obra sin iniciar y pago efectuado en cuotas.

- 2,0% Monto Obra Contrato para construcciones nuevas y/o ampliaciones que por su
caracteristica de excepcion superen indicadores constructivos comunes de aplicacion, solo en
el caso de ser autorizadas por el Honorable Concejo Deliberante.

Articulo 308°: La liquidacion de los derechos de construccion a la recepcion del legajo de obra
sera provisoria, estando la misma sujeta a la aprobacion de la documentacién y/o a la inspeccion

final por parte de la Municipalidad.

Articulo 309°: Establézcanse los siguientes valores de edificacion por obra existente sin plano
aprobado por la Municipalidad:

- 1,0% Monto Obra Contrato para obras a incorporar que resulten reglamentarias a
Ordenanzas vigentes. Pago efectuado al contado.
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- 2,0% Monto Obra Contrato para obras a incorporar que resulten regiamentarias a
Ordenanzas vigentes: Pago efectuado en cuotas.

- 3,0% Monto Obra Contrato para obras a incorporar que resulten antirreglamentarias
a ordenanzas vigentes; no se consideraran antirreglamentarias a las construcciones que se
registren en el relevamiento aéreo fotogramétrico del afo 1978,

Articulo 310°% En los casos donde la Direccion de Obras Privadas haya labrado acta de
infraccion, los valores de las mismas estaran determinadas por lo expuesto en el Titulo XII de
la Parte General, de las infracciones de las Obligaciones y Deberes Fiscales.

Articulo 311° Los valores detallados en el Articulo 309° seran de aplicacidon tanto en ¢l caso
que el contribuyente se presente a regularizar y reconociendo haber incumplido con las normas
municipales como en el caso de que la Municipalidad constate de oficio la existencia de obra
ejecutada sin plano aprobado por la Municipalidad. En este Gltimo caso la Municipalidad podra
exigir el pago de las tasas municipales (o de la diferencia en el caso de una ampliacion) omitidas
por hasta los periodos no prescriptos.

Articulo 312°: Cuando no se desprenda el valor imponible por m2 de superficie, se determinara
por presupuesto segin contrato profesional o el que la Municipalidad resuelva aplicar por
analogia. Se establecera como derecho de construccion, el cero con cincuenta (0,50%) por
ciento del monte del presupuesto en caso de obra nueva y el uno (1,00%) por ciento en obras
existentes sin planos aprobados. En caso que la reforma existente implique que la obra resulte
antirreglamentaria, se aplicara el cinco (5,00%) por ciento del monto del presupuesto.

Articulo 313% En todos los casos de obras existentes serd obligatoria la presentacién en
conjunto con ¢l legajo de Obra, el Revaltio Provincial con la actualizacion de la valuacion del
inmueble, que se aplicara al inmueble una vez aprobada la documentacion de obra.

Articulo 314°: Los Derechos de Construccion correspondientes a proyectos de vivienda
unifamiliar y multifamiliar que se inicien en el periodo fiscal vigente, seran bonificados en un
50 % del valor establecido en el Articulo 307° de la presente Ordenanza.



